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Vorbemerkung

In einem rund eineinhalbjahrigen Planungsprozess hat die Gemeinde Au die Rahmenbe-
dingungen fur ihre raumliche, funktionale und bauliche Entwicklung erarbeitet und in ei-
nem Raumlichen Entwicklungskonzept (REK) festgeschrieben. Dieses REK Au ist eine
Handlungsanleitung fiir Gemeindepolitik und -verwaltung und bildet die Grundlage fiir die
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sowie fir weitere Planungen und Projekte zur
Gemeindeentwicklung.

Politik, Verwaltung und Bevolkerung haben intensiv an der Erarbeitung des REKs mitge-
wirkt. Im Rahmen einer 6ffentlichen Veranstaltung am 24. November 2015 wurden neben
dem grundsatzlichen Thema ,Zukunftsbild Au 2025/2030“ auch die Schwerpunktthemen
,Ortsbild / Baukultur / Altbestand” und , Tourismus® mit der Bevoélkerung diskutiert. Rund
130 Birgerinnen und Burger haben dabei ihre Vorstellungen und Ideen in den Prozess
eingebracht.

Einen weiteren Schwerpunkt des REKSs bildet der Siedlungsrand, welcher ausfihrlich mit
der Gemeindevertretung behandelt wurde.

Wahrend der 6ffentlichen Auflage des REK-Entwurfes vom 1. bis zum 30. November
2016 konnte It §11 (3) VIbg Raumplanungsgesetz ,jeder Gemeindeburger oder Eigenti-
mer von Grundstlicken, auf die sich das Entwicklungskonzept bezieht, zum Entwurf
schriftlich oder mindlich Anderungsvorschléage erstatten.“ Der REK-Entwurf wurde am
17. November 2016 im Rahmen einer 6ffentlichen Veranstaltung der Bevoélkerung vorge-
stellt und mit dieser diskutiert. Ein REK-Sprechtag am 24. November 2016 gab den Bur-
gerinnen und Blrgern zusatzlich die Moglichkeit, ihre Anliegen zu erlautern.

Das vorliegende REK wurde am 8. 3. 2017 von der Gemeindevertretung beschlossen.
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A Grundsatze und Ziele

Praambel

Au ist eine attraktive Wohngemeinde mit einer gesunden Durchmischung von Klein- und
Mittelbetrieben in den Segmenten Tourismus, Handwerk/Gewerbe und Landwirtschaft.
Ziel ist eine nachhaltige Entwicklung — eine Entwicklung, die Riicksicht auf unsere Kultur-
und Naturlandschaft als Grundlage fur die Wohn- und Lebensqualitat, den Tourismus und
die Landwirtschaft nimmt und gleichzeitig kommenden Generationen eine stabile Basis
und damit den notwendigen Handlungsspielraum fiir die Zukunft sichert, sowohl in rAum-
licher als auch in finanzieller Hinsicht.

Die nachstehend formulierten Grundsatze und Ziele sind als eine Absichtserklarung der
Gemeinde zu verstehen.
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1. Siedlungsentwicklung

Ortsteile unter Schonung der Ressourcen (Grund und Boden, Landschaft, Land-
wirtschaft, Gemeindefinanzen etc) geordnet entwickeln und Wohnraumschaffung
ermoglichen.

Als Rahmen dazu legt das REK aufgrund folgender Kriterien einen langfristigen
Siedlungsrand (siehe Siedlungsrandplan) fest:

m Entwicklung vorrangig auf bereits bestehenden Bauflachen

m Siedlungsrand abrunden und Bauflacheneinschllisse bzw. -llicken auffillen.

m Zusammenwachsen noch getrennter Ortsteile und Siedlungsweiler vermeiden.
u

Weiteres Hinaufwachsen der Bebauung in die umliegenden Hangbereiche zum
Schutz des Landschafts- und Ortsbildes hintanhalten.

m Ressource Landschaft (fir Landwirtschaft, Tourismus, Lebensqualitat etc) erhalten.
m Landwirtschaftliche Betriebsstandorte beriicksichtigen und sichern.

m Gefahrenzonen berucksichtigen, dh keine Bebauung innerhalb der roten Gefahrenzo-
ne; in der gelben und braunen Gefahrenzone nur unter Auflage.

Kleinrdumige Bauflachenabrundungen (im Ausmaf von einigen 100 m?) Uber den Sied-
lungsrand hinaus sind nach eingehender raumplanungsfachlicher Priifung unter folgen-
den Bedingungen moglich:

m Die Bauflachengrenze wird abgerundet und/oder Licken (zwischen Bauflachen
und/oder Gebauden im Anschluss an den Siedlungsrand) werden gefilllt.

m Neu entstehende Bauflachen sind im Rahmen des bestehenden Wegenetzes er-
schlossen oder erschlielbar, dh es sind keine umfangreichen neuen ErschlieRungs-
malnahmen erforderlich.

m Ein Anschluss an die Leitungsnetze (Kanal, Wasser, Strom etc) ist vorhanden bzw mit
vertretbaren Kosten herstellbar und zentrale Einrichtungen sind gut erreichbar.

m Zukinftige Entwicklungs-/ErschlieRungsmafinahmen werden nicht beeintrachtigt.
m Ziele zum Schutz von Landschaft und Landwirtschaft werden nicht beeintrachtigt.

m Offentliche Interessen fir die Siedlungsentwicklung werden besonders unterstiitzt.

Der Siedlungsrand wird (wie auch die anderen REK-Ziele) in funf bis zehn Jahren evalu-
iert und dann ggf den gednderten Rahmenbedingungen angepasst.

Hinweise:

- Der langfristige Siedlungsrand ist im Siedlungsrandplan dargestellt.
Ergédnzende Handlungshinweise zur Entwicklung einzelner Teilrdume finden sich
zusammen mit dem Siedlungsrandplan in Kapitel B.

- Der langfristige Siedlungsrand orientiert sich weitest méglich an den Grundstiicks-
grenzen, die zT mit den Widmungsgrenzen nicht libereinstimmen. Diese Divergenz
und allfélliger Handlungsbedarf wéren im Zuge der Uberpriifung des Flwpl zu kléren.
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Siedlungsgebiet maBvoll verdichten.

Die Gemeinde sucht dazu ,ihr eigenes Mal}® (fiir Bebauungsdichte, Gebaudehdhen,
GrundstlcksgroRen fir Einfamilienhauser etc.); die dorfliche Struktur wird dabei bertck-
sichtigt.

Mit einer maRvollen Verdichtung einher gehen auch Uberlegungen zur Schaffung von
leistbarem und bedurfnisgerechtem Wohnraum (zB Starterwohnungen, Betreutes Woh-
nen, Generationenwohnen).

Zusammenhadngende, groRere Bauflachenreserven nach Gesamtkonzept und
schrittweise entwickeln.

Dabei wird am Umfeld und den erwartbaren Auswirkungen auf die Nachbarschaft Maf}
genommen. Entwicklungspotenziale Uber Projekt- und Grundstlicksgrenzen hinaus wer-
den gesucht und untersucht.

Diese raumliche und inhaltliche Gesamtbetrachtung nutzt Vorgaben und Methoden der
Quartiersbetrachtung und behandelt Themen wie Erschlie3ung, Versorgung, Nachbar-
schaftsvertraglichkeit und ortsbildliche Vertraglichkeit, Dichte, Hohe und Freiraum.

Die Entwicklung erfolgt dabei schrittweise, dh zuerst werden jene Flachen entwickelt, die
sich im Anschluss an bestehende Bauflachenwidmungen und/oder direkt an der Haupter-
schliefungsstrafle befinden.

MaBnahmen zur Hebung der Verfuigbarkeit von Bauflachen setzen. Dazu:

m Verstarkte Bodenpolitik der Gemeinde:
Damit werden die Chancen auf eine standortgerechte Flachennutzung und damit die
Gestaltungsspielrdume der Gemeinde vergroRRert. Bodenpolitische Mallnahmen wie
Flachenbevorratung, Grundkauf, Grundtausch, Kooperationen mit Entwicklungspart-
nern orientieren sich dabei an den rechtlichen und finanziellen Méglichkeiten der Ge-
meinde.

m Vertragsraumordnung:
Um das Entstehen weiterer Bauflachenreserven hintan zu halten, werden neue Bau-
flachen nur dann gewidmet, wenn ein konkretes Bauprojekt ansteht (dringender Be-
darf). Moglichkeiten und die Notwendigkeit der Vertragsraumordnung (§ 38a RPG)
werden dazu geprift.

Ortsbild pflegen und weiterentwickeln. MaBnahmen dazu sind:

m Erhaltenswerte Objekte und Ensembles werden erhalten und gepflegt, zB Pfarrkirche
St. Leonhard, Ensemble Ortskern Rehmen. Dabei wird der umgebende/zugeordnete
Freiraum als Bestandteil der Ensemblequalitat mitbertcksichtigt, insbesondere wenn
er Teil des erlebbaren 6ffentlichen Raumes ist.

m Die Bebauung orientiert sich am Ortsbild und an der Topographie und beriicksichtigt
damit orts- und landschaftsbildliche Kriterien.

m Ortsbildpragende Objekte im offentlichen Raum (Brunnen, Bildstocke etc.) werden als
wesentlicher Bestandteil des Ortsbildes erhalten und gepflegt.

m Der glltige Bebauungsplan wird auf seine Aktualitat Gberpruft und ggf adaptiert; The-

men der Uberpriifung sind zB Dachform, Energie - Solarpaneele.
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Durchmischung als Qualitat fiir Dorfstruktur und die Au-ldentitat erhalten.

Das Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen wird berlcksichtigt und unterstutzt.
Nutzungskonflikte werden vermieden. Malkhahmen dazu sind:

m Landwirtschaftliche Betriebe im Siedlungsgebiet beriicksichtigen und sichern:

- Nutzungskonflikte zwischen Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Betrieben
werden vermieden und im Einzelnen gepruft; im Fall eines Widmungs- oder Bau-
wunsches im Nahbereich eines Landwirtschaftsbetriebes ist dazu eine Abstimmung
der Interessen erforderlich. Dabei werden die Bedurfnisse der landwirtschaftlichen
Betriebe bertcksichtigt.

- Landwirtschaftliche Nutzung berlicksichtigt umgekehrt auch die Bedirfnisse in der
Umgebung / Nachbarschaft.

m Der Tourismus als Bestandteil der Dorf-Identitat weiterentwickeln:

- Die Bediirfnisse von Hotels, Pensionen etc werden bericksichtigt.

- Die Weiterentwicklung touristischer Betriebe erfolgt ,dorfgerecht” (Dimension, Ge-
staltung, ErschlieRung etc) und ist in begriindeten Fallen auch Gber den Siedlungs-
rand hinaus maéglich (unter Berlicksichtigung der Notwendigkeit und der Nachbar-
schaftsvertraglichkeit).

m  Wohnen mit nachbarschaftsvertraglichen Betrieben im Dorf durchmischen:

- Betriebsansiedlungen und -erweiterungen werden friihzeitig mit den Nutzungsan-
sprichen in der Standortumgebung abgestimmt und damit auf deren Nachbar-
schaftsvertraglichkeit Uberpruft.

- Flachenwidmung (,Fleckerlteppich* BM - BW) wird Uberpriift.

- In Betriebsgebieten werden nur jene Betriebe angesiedelt, die einen Standort aul3er-
halb des Siedlungsgebietes bendtigen.

- Die Weiterentwicklung eines bestehenden Betriebes ist in begriindeten Fallen auch
Uber den Siedlungsrand hinaus moglich (unter Berlcksichtigung der Notwendigkeit
und der Nachbarschaftsvertraglichkeit).

Alte Bausubstanz als wesentlichen Teil des Ortsbildes, der Durchmischung und
damit der Au-ldentitit erhalten, in Wert setzen und weiterentwickeln;
damit auch den Leerstand minimieren. MaBnahmen dazu sind:

m Die Leerstandserhebung (2007) wird aktualisiert; ggf wird die Verfligbarkeit aufgezeigt.

m Sanierung und In-Wert-Setzung von Geb&udealtbestand werden auf der Ebene der
Bebauungsplanung berticksichtigt (zB durch Spielraum zur Nachverdichtung) und im
Rahmen baubehérdlicher Tatigkeiten erleichtert.

m Die Gemeinde agiert als Vermittlerin zwischen Anbieter und Nachfrager von (altem)
Wohnraum.

m Die Gemeinde informiert Eigentimerinnen Uber die Potenziale und die Erhaltenswur-
digkeit von alter Bausubstanz und zeigt idealer Weise anhand erfolgreich umgesetzter
Pilotprojekte Moglichkeiten der Nutzung, Weiterentwicklung etc. auf. Erganzend wird
das Ergebnis der Studie ,Kulturlandschaft Au® (Johann Peer, 2011) kommuniziert.
Anmerkung: Die Gemeinde benétigt dazu auch selbst fachliche Unterstiitzung.

m Eine Abstimmung mit bestehenden Projekten (zB ,Alte Bausubstanz Bregenzerwald®)
und den Gemeinden des Bregenzerwaldes bzw. mit der Regio Bregenzerwald findet
laufend statt.
REK-Au 20170308
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2. Landschaft und Landwirtschaft

Vielfaltige Nutzungsanspriiche an die Landschaft in Einklang miteinander bringen.

Dazu erforderlich ist ein Ausgleich zwischen Land- und Forstwirtschaft, Jagd, Land-
schaftspflege, Naturschutz, Freizeit- und Erholungsnutzung, Tourismus und Infrastruktur-
projekten. Nutzungskonflikte werden dadurch entscharft.

Landwirtschaftliche Freiflachen an den HangfiiBen und im Talboden als wesentli-
chen Teil der Kulturlandschaft, als Bestandteil der Wohn- und Lebensqualitat, als
Grundlage fiir die landschaftsgebundene Freizeit- und Erholungsnutzung und als
landwirtschaftliche Produktionsflache erhalten. MaBnahmen dazu sind:

m Nicht-landwirtschaftliche Nutzungen in diesen Zonen hintanhalten; Freiflachen-Son-
dergebietswidmungen nur, wenn der besondere Verwendungszweck nicht im Wider-
spruch zur landwirtschaftlichen Nutzung steht und im &ffentlichen Interesse liegt.

m Freiflache-Freihaltegebiet-Widmung (FF) andenken; dabei landwirtschaftliche Betriebe
und deren Entwicklungsmdglichkeiten bertcksichtigen.

m Flachendeckende Bewirtschaftung erhalten.

VorsaRe und Alpen als wichtige Grundlage fiir die Landwirtschaftsbetriebe und
auch fiir die Freizeit- und Erholungsnutzung und den Tourismus erhalten.

Die dreistufige Landwirtschaft wird damit unterstutzt. Nutzungskonflikte zwischen Bewirt-
schaftung und Tourismus werden vermieden, zB durch Besucherlenkung.

Okologisch besonders wertvolle Landschaftsrdume (Biotope) erhalten.

Einige dieser Biotopflachen sind durch das Naturschutzgebiet ,Auer Ried* und das
Natura-2000-Gebiet ,Unterargenstein® rechtlich geschitzt.

Typische Kulturlandschaftselemente wie Trockensteinmauern, Heustadel, land-
schaftspragende Grinstrukturen, naturnahe Gewasserstrukturen, Obstbaumbe-
stande in ihrem Bestand und in ihrer Erlebbarkeit erhalten.

Dazu werden bei Bevdlkerung und Gasten Bewusstsein und Sensibilitat fir Kulturland-
schaftselemente als kulturhistorische und naturraumliche Werte geweckt und gestarkt.

Landwirtschaftliche Betriebsstandorte durch eine vorausschauende, individuell
abgestimmte Flachenwidmung sichern (vgl Kapitel 1).

Kooperation zwischen Landwirtschaft, Wirtschaft und Konsumenten intensivieren.
Dazu regionale Verarbeitung und Vermarktung landwirtschaftlicher Produkte weiter
ausbauen. Denkbare MaRnahmen sind:

m Veredelung von Produkten, grofiere Produktvielfalt, héhere Qualitat

m Mehr Kommunikation zwischen Produzenten und Verbrauchern

m Starkere Verknlpfung von regionalen Produkten mit dem Tourismus

m Unterstltzung bei der Vermarktung

m Bewusstseinsbildung (Bauern, Konsumenten, Gastronomen, Ladenbesitzer ...)
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3. Betriebsstandorte

Die drei wirtschaftlichen Standbeine der Gemeinde ,,Landwirtschaft, ,,Tourismus*
und ,,Handwerk* werden gleichermaBen unterstiitzt und geférdert.
(vgl. Kapitel 2 und Kapitel 4)

Nachbarschaftsvertragliche Betriebe (Dienstleistungsbetriebe, Handwerksbetriebe,
Betriebe mit geringem Verkehrsaufkommen und geringen Emissionen etc.) finden
Platz im Siedlungsgebiet und sind damit Teil der dérflichen Struktur.

m Bei Betriebsansiedlungen und -erweiterungen werden Nutzungskonflikte vermieden.
Dazu werden MalRnahmen der Betriebsentwicklung friihzeitig mit den Nutzungsan-
sprichen in der Standortumgebung abgestimmt und damit auf deren Nachbarschafts-
vertraglichkeit Gberpruift.

m Eine vorausschauende Flachenwidmung ermdéglicht die Durchmischung mit nachbar-
schaftsvertraglichen Betrieben im Siedlungsgebiet; dazu wird auch das kleinteilige Ne-
beneinander unterschiedlicher Bauflachenwidmungen (Bauflache-Wohngebiet, Baufla-
che-Mischgebiet, Bauflache-Mischgebiet flr land- und forstwirtschaftliche Zwecke) auf
Sinnhaftigkeit und Zielkonformitat dberpraft.

m Die groRen Flachenreserven in Schrecken ndrdlich an der L200 (zwischen Kreuzgasse
und Gasthof Ur-Alp) werden als Standort fir nachbarschaftsvertragliche Betriebe gesi-
chert und entwickelt. Die glnstige Verkehrslage wird damit genutzt. Durch eine An-
siedlung von nachbarschaftsvertraglichen Betrieben (Dienstleistungsbetriebe, Hand-
werksbetriebe etc.) direkt an der L200 wird auch die dahinterliegende Wohnnutzung
gegen Emissionen abgeschirmt.

m Die Entwicklung von Heimarbeitsplatzen (zB Biroarbeiten zu Hause) wird unterstitzt.
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4. Erholung - Freizeit - Tourismus

Tourismus in Au im Einklang mit der bestehenden Dorfstruktur entwickeln.

Zu beachten sind dabei: Durchmischung, Orts- und Landschaftsbild, Freizeit- und Erho-
lungsrdume, Freirdume fur die Landwirtschaft etc. Der Tourismus bekennt sich in diesem
Sinn zur Erhaltung und Unterstiitzung der regionalen Wertschépfung und damit der hei-
mischen Landwirtschaft und des heimischen Handwerks und Gewerbes.

Die Bediirfnisse und Vorstellungen der Gaste und ihre Erwartungshaltungen an die
Urlaubsdestination Au-Schoppernau (in Bezug auf Dorfstruktur, Durchmischung,
Freizeit- und Erholungsangebot, Orts- und Landschaftsbild, Dorfleben etc.) bei
Entwicklungsschritten beriicksichtigen.

Das touristische Angebot an den Zielgruppen und an der Nachfrage ausrichten, dh:
m In der Hotellerie und Vermietung auf Komfort und Qualitat setzen.
m Im Winter verstarkt Alternativen zum Skifahren anbieten.

m Die zunehmende Bedeutung des Sommertourismus wird erkannt und genutzt; dazu

Sport-, Freizeit- und Freiraumangebot erhalten und weiterentwickeln (s. néchste Seite).

m Unterhaltungsangebot schaffen, zB flr Familien, Veranstaltungen, Feste.

m Als ein Alleinstellungsmerkmal im Tourismus historische Besonderheiten (zB Auer
Barockbaumeister) aufarbeiten und der Offentlichkeit zugéanglich machen - auch zur
Starkung der Identifikation der Einwohnerlnnen mit ihnrer Gemeinde.

Die lokale und regionale Wertschépfung aus dem Tourismus steigern.

Dazu erforderlich sind eine verstarkte Kooperation lokaler und regionaler Betriebe (Hotel-
lerie, Gastronomie, Landwirtschaftsbetriebe, Handwerksbetriebe etc.) sowie eine starkere
Begeisterung der einheimischen Bevolkerung fir den Tourismus (zB Privatvermietung).

Kooperation mit der Gemeinde Schoppernau und mit anderen Gemeinden des
Bregenzerwaldes weiterhin intensivieren.

Die Regio Bregenzerwald und bestehende touristische Kooperationen wie zB der
Diedamskopf und der Verein Au-Schoppernau Tourismus bilden eine gute Grundlage
dafir und auch fur einen zuklnftig verstarkten Blick auf weitere interkommunale Koope-
rationsfelder Gber den Tourismus hinaus - Zusammenarbeit wird dort angedacht, wo sie
sinnvoll erscheint.

Entwicklungsabsichten mit libergeordneten Strategien (zB im Rahmen der Regio
Bregenzerwald) abstimmen.

Entwicklung von Ferienwohnsitzen/-wohnungen (,,kalte Betten“) einschranken.

Bauflachenwidmungen fur Ferienwohnungen It RPG-VIbg § 16 Abs. 2 (Ferienwohnsitze)
und die Errichtung von Wohnanlagen fiir Ferienwohnungen It RPG-Vibg § 16 Abs. 2 (Fe-
rienwohnsitze) unterbleiben.

Die Umnutzung von Gebauden in Ferienwohnungen It RPG-VIbg § 16 Abs. 2 (Ferien-
wohnsitze) wird nach Moglichkeit vermieden, vielmehr soll die alte Bausubstanz als Teil
der Au-ldentitat und als Beitrag zu einem lebendigen Dorfleben fir die Dauerwohnnut-
zung erhalten werden.
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Das vielfaltige Sport-, Freizeit- und Freiraumangebot fiir Einheimische und Gaste
gleichermaBen erhalten und weiterentwickeln. MaBRnahmen dazu sind:

m Spiel- und Freirdume gemal} Spiel- und Freiraumkonzept Au-Schoppernau (2014)
entwickeln.

m Attraktive Treffpunkte fur Jugendliche schaffen.

m Grinstrukturen, Spiel- und Aufenthaltsraume im Siedlungsbereich, vorrangig entlang
von Wegen, Gewassern und 6ffentlichen Flachen, sichern und nutzbar machen. Dazu
zahlen zB der Fischbach, der Wiederbach mit dem kleinen Stausee und die vielen
Brunnen an 6ffentlichen Platzen.

m Bregenzerach als attraktive Freizeitachse weiterentwickeln. Ausgangspunkt dafur bil-
det das vielfaltige bestehende Freizeitangebot entlang der Bregenzerach (Radweg,
Flussinfoweg, Schwimmbad, Sportplatz, Spielplatz).

m Wanderwege und -routen erhalten, aufwerten und ergénzen, dabei auch Winter- und
Schneeschuhwanderwege berticksichtigen.

m Mountainbikestreckennetz erhalten und weiterentwickeln.

m Langlaufloipen und Winterwanderwege sichern und weiterentwickeln.

m Grunholzlift langfristig sichern.

m Schwimmbad, Fullballplatz und Beachvolleyballplatz erhalten und ggf Erweiterungs-
moglichkeiten (Flachen) sichern.

m Schlechtwetterangebot verbessern.

m Die Erreichbarkeit der Spiel-, Sport- und Freizeiteinrichtungen und der Naherholungs-
rdume weiter verbessern. Dabei verstarkt auch dem Fahrrad als innerértliches Fortbe-
wegungsmittel fir Einheimische und Gaste Aufmerksamkeit schenken, zB durch
- WeiterfUhrung und verstarkte Bewerbung des regionalen Fahrradverleihs

~Happy Bike"
- Fahrradabstellmdéglichkeiten an wichtigen Start- und Zielpunkten
- Errichtung von E-Bike-Ladestationen
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5. Mobilitat

Mobilitét in Au orientiert sich am Gesamtwohl der Bevélkerung.

Dazu ist eine Verbesserung der Mobilitdtschancen fur nicht auto-motorisierte Verkehrs-
teilnehmer erforderlich. Dies gilt sowohl fir Wegenetz und Verkehrsorganisation inner-
halb der Gemeinde als auch fiir das OPNV-Angebot in die regionalen Versorgungszen-
tren und ins Rheintal. MaRnahmen dazu sind:

m Bus-Frequenz verbessern, vor allem in den Randzeiten und am Abend.

m Verbindung/Anbindung in regionale Zentren und ins Rheintal verbessern — auch fur
Gaste und Besucher; dazu Schnellbus andenken.

m Alternative Mobilitatsangebote andenken, zB Carsharing (Caruso), Taxidienst.

Offentlichen (StraBen-)Raum verstirkt als értlichen Lebensraum betrachten.

Die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer ist dabei von zentraler Bedeutung. Diese kann zB
durch Geschwindigkeitsreduktion und Stralenraumgestaltung erhéht werden. Im Mittel-
punkt stehen dabei folgende Stralkenrdume:

m Ortskern (Raiffeisenbank - Gemeindeamt - Sennerei)
m Argenau

m Rehmen (Sennerei - Kirche - Loéwen)

u

Schrecken (rund um den Kindergarten- und Schulstandort); hier auch die Erreichbar-
keit des Kindergartens und der Schulen verbessern und die Verkehrssicherheit anhe-
ben (zB sichere Querungsmaglichkeiten der L200).

m Vorplatz der Pfarrkirche (Querung der L200).

Die Bevolkerung wird dazu verstarkt in verkehrsplanerische Malinahmen und MalRnah-
men zur Aufwertung des offentlichen Stralenraumes einbezogen.

OPNV verstirkt als Zubringer fiir Giste nutzen. MaRnahmen dazu sind:

m Anreize zum Umstieg auf 6ffentliche Verkehrsmittel schaffen, zB Kombination von Ski-
und Busticket (wie bei der Bregenzerwald Gaste-Card).

m Bewusstsein in der Bevdlkerung, bei Hoteliers/Zimmervermietern/etc. und unter
Gasten zur Nutzung o6ffentlicher Verkehrsmittel schaffen.

Elektromobilitit fordern.

Dies geschieht zB durch das Bereitstellen von Elektro-Ladestationen an wichtigen Ziel-
punkten. Notwendig dazu ist auch eine Sensibilisierung der Bevolkerung.

Sichere Querungsmaoglichkeiten der L200 schaffen.

Dazu erforderlich ist eine Abstimmung mit dem Land Vorarlberg.

FuB- und Radwegenetz verdichten und attraktiveren.

Dabei Sicherheit und Infrastruktur (Gehsteige, Fahrradabstellplatze etc.) berticksichtigen.

Moglichkeiten zur Verkehrsberuhigung und zur Steigerung der Verkehrssicherheit
im Ortsteil Argenzipfel priifen.

Dazu ist eine Abstimmung mit dem Land Vorarlberg erforderlich.

f
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6. Soziale und Technische Infrastruktur

Das bestehende Angebot im Bereich Kinderbetreuung und Bildung erhalten und
dem Bedarf entsprechend (Nachfrage, Forderung nach Mittags- bzw Ganztagesbe-
treuung etc.) ausbauen bzw verbessern.

Allenfalls dazu erforderliche Flachen werden gesichert, zB durch Flachenankauf, Vorbe-
halts-Widmung, Vertragsraumplanung.

Nahversorgung erhalten.

Die beiden Hauptnahversorger (Adeg, Spar) sind dabei genauso von Bedeutung wie
kleine Nahversorger (Sennereildden, Hofladen, Béackerei, Tankstelle) und Fachgeschafte.
Dazu ist auch die Bewusstseinsbildung der Bewohnerlnnen zum Einkaufen im Ort erfor-
derlich.

Altenbetreuung und -pflege sicherstellen und entsprechend dem Bedarf ausbauen.
MaBnahmen dazu sind:

m Klassisches Angebot an stationarer und ambulanter Betreuung durch alternative, se-
niorengerechte Wohnformen erganzen, zB Betreutes Wohnen, Generationenwohnen,
seniorengerechte Wohnungen.

m Regionale Kooperationen weiterfuhren und bei Bedarf ausbauen; dazu auch entspre-
chende Vereine unterstlitzen. Kooperationen und Vereine sind zB Sozialsprengel,
MOHI, KPV, Hospiz.

Medizinische Versorgung sicherstellen.
m Aktuelles Angebot (Allgemeinmedizinischer Arzt, Apotheke) aufrechterhalten.

m Erganzungen zum bestehenden Angebot andenken, zB Facharzte, Therapierdume.

Sicherheitsstandards aufrechterhalten.

m Die ortlich ansassigen Hilfs- und Rettungsorganisationen erhalten und bei Bedarf Er-
weiterungsmaglichkeiten schaffen.

m Regionale Kooperationen zur Verbesserung der Sicherheit unterstitzen und weiter
ausbauen.

m Regionalen Polizeistandort langfristig sichern.

Ortliche und regionale Vereine und ehrenamtliche Tatigkeiten weiterhin unterstiit-
zen.

Treffpunkte fiir Bewohnerlnnen und Gaste schaffen und bereitstellen.

Dazu vorhandene Raumlichkeiten fir Treffpunkte nutzen und flr verschiedene Interes-
sensgruppen o6ffnen.

REK-Au 20170308
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Energieeffizienz bei allen Zielen und MaBnahmen zur raumlichen Entwicklung be-
riicksichtigen.

Die Gemeinde leistet im Rahmen ihrer raumplanerischen Kompetenz ihren Beitrag zur
Erreichung der Energieautonomieziele des Landes. Mallnahmen dazu sind zB:

m Festlegung eines langfristigen Siedlungsrandes; damit wird Zersiedlung vermieden
und damit auch den durch den Verkehr induzierten Energieverbrauch reduziert.

m Malvolle Verdichtung; dadurch werden (energie-)effiziente Siedlungsstrukturen gefor-
dert.

Nutzung und dezentrale Erzeugung erneuerbarer Energien unterstitzen.

Effekte und Wirkungen auf den Raum werden umfassend betrachtet. Beachtet werden
dabei insbesondere Orts- und Landschaftsbild, Nachbarschaft, landwirtschaftliche Nut-
zung, naturrdumliche Werte, Nachhaltigkeit und Energieeffizienz.

Bei der Beurteilung von Solar- und Photovoltaikanlagen an Gebauden bzw in deren Um-
feld orientiert sich die Gemeinde am Leitfaden ,Solaranlagen planen und gestalten” des
Energieinstituts Vorarlberg.

f
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B Siedlungsrandplan
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Legende

Bestand

B Gebaude

| Grundstiick (DKM)
@)  Landwitschaftsbetrieb

Hohenschicht-Linie (1m)

REK-Ziele
_— Langfristiger Siedlungsrand
O Wertvolles bauliches Objekt / Ensemble erhalten

. ! oesdige Eeeadhimiin |
Wertvolles landschaftliches Element erhalten

Betriebsgebiets-Entwicklung unter bestimmten
Voraussetzungen denkbar (Entwicklungsrichtung)

WLV-Gefahrenzonenplan
Rote Gefahrenzone (Wildbach, Lawing)
Gelbe Gefahrenzone (Wildbach, Lawine)

Braune Intensivzone (Rutschung, Steinschlag)

Brauner Hinweisbereich (Rutschung, Steinschlag etc.)

Blauer Viorbehaltsbereich (Technische Malknahmen etc.)
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Flachenwidmung

Baufliche Betriebsgebiet

Bauflache Mischgabiet
Bauflache Wohngebiet

Bauerwart. Mischgebiet
Bauerwart. Wohngebiet
Freiflache Freihaltegebiet
Freiflache Landwirtschaft
Freifidache Sondergebiet
Vorbehaltsflache

Strale

Stralke (Planung)
Ersichtlichmachungen:
Gewassar

Forstwirtsch. Flache
Straie

Fulweq, Radweg
Fullweg, Radweg: Planung

REK-Au 20170308
GV-Beschluss.docx
Seite 17



C Handlungshinweise zur Entwicklung einzelner
Teilraume

Auf den folgenden Seiten finden sich Handlungshinweise zur Entwicklung einzelner Teil-
raume. Die Abgrenzung dieser Teilrdume ist in untenstehender Grafik dargestellt.
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Ausschnitt 1 - Jaghausen Entwicklungsméglichkeiten Sozialzentrum St. Josef
o \ Wl Pk e sichern; dazu bestehende Vorbehaltsflachen-Widmung
i §i on ko I.' .

.Soziale Einrichtung” erhalten.
Landwirtschaftliche Betriebsstandorte sichern.

Schlieen der Liicke an der L200 denkbar;

Voraussetzungen:

= Keine Wohnnutzung

= Denkbar sind Betriebe, die die angrenzenden
Nutzungen nicht wesentlich stéren. Insbesondere
zu berilicksichtigen sind dabei funktionale und
ortsbildliche Auswirkungen auf:
- Kirche
- Hotel
- Spital St. Josef

= Abstimmung mit Entwicklungsvorstellungen des
angrenzenden Hotels.

Bestockte Geldandekante in ihrer Erlebbarkeit als
siedlungsgliedernden Griinzug erhalten (s. Bild unten).
Hinweis:

Fiir die als FF gewidmete
Flgche an der L200 gilt

&in Bebauungsverbot
zugunsten des
angrenzenden Hotels.

Langfristige Entwicklung der grolten zusammen-
héngenden Flache schrittweise und nach Gesamt-
konzept; dabei zu beachten:

» Zuerst angrenzende Bauerwartungsflachen-
Reserven nutzen.

» Aktive Landwirtschaftsbetriebe bertcksichtigen,
dazu keine neuen Bauflichenwidmungen im
MNahbereich aktiver Landwirtschaftsbetriebe.

* Entwicklung in Abstimmung mit Gefahrenzonen;
nur bis zur roten Gefahrenzone.

Siedlungsrand orientiert sich am Bestand, Liicken
fallen.
Zu berlicksichtigen sind dabei:

» der aktive Landwirtschaftsbetrieb
* die Wildbach-Gefahrenzonen (rot und gelb)

REK-Au 20170308
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Ausschnitt 3 - Argenzipfel

v

il
g

Ausschnitt 4
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— Argenzipfel 2
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Licken fillen (Baulandeinschluss); dabei zu beachten:

= Nutzungskonflikte zwischen Wohnbebauung und
landwirtschaftlichen Betrieben vermeiden und im
Einzelnen prifen; im Fall eines Widmungs- oder
Bauwunsches im Nahbereich eines Landwirtschafts-
betriebes ist dazu eine Abstimmung der Interessen
erforderlich. Dabei werden die Bedirfnisse der
landwirtschaftlichen Betriebe beriicksichtigt.

= Die Entwicklung erfolgt schrittweise, dh zuerst
werden jene Flachen entwickelt, die bereits
gewidmet sind bzw. die sich im Anschluss an
bestehende Bauflachenwidmungen befinden; dazu
ist ein Gesamtkonzept (Parzellierung, Erschliefiung
etc.) erfordedich.

* Erschlieung biindeln und von Morden (L193) her;
idealerweise keine neuen ErschlieBungsstralien
guer zum Hang.

* Gelandeangepasst bauen (Bauen im Hang, siehe
Bebauungsplan).

Eine Entwicklung dieser Flachen ist mit dem
angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb
abzustimmen; ein entsprechender Abstand zum
Betriebsgebaude ist einzuhalten.

Alter Baubestand erhalten, weiterhin nutzen.

_-""“‘"3' Positives Beispiel fir:

= Umgang mit Alt und Neu
= Gestaltung des Offentlichen Raums
= Transparenter Siedlungsrand (Durchblicke)
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Ausschnitt 5 - Argenal
- ey

Siedlungsrand abrunden; dabei zu beachten:

* Gelande- und Ortsbildangepasst bauen, siehe
Dachlandschaft im Bild unten (Bauen im Hang, s.
Bebauungsplan).

* Rote und Gelbe Wildbach-Gefahrenzonen
berticksichtigen.

Erweiterung um eine Bautiefe; dabei zukiinftige
Entwicklungsméglichkeiten Richtung Kante offenhalten;
Entwicklung vom Bestand ausgehend (Richtung siehe
Pfeil).

. Erweiterung um eine Bautiefe westlich der Stralle;
Entwicklung vom Bestand ausgehend (Richtung siehe
Pfeil).

Landschaftsraum erhalten;
kein Zusammenwachsen der Ortsteile.

Bei einer Bebauung dieser Grundsticke ist darauf
zu achten, dass eine eventuelle Entwicklung der
astlich angrenzenden Flachen nicht beeintrachtigt
wird (Erschliefung).
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Ausschnitt 7 - Betriebsgebiet Neugrund
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An diesem Standort sind die einzigen grolteren
Flachenreserven mit einer Bauflache-Betriebsgebiets-
Widmung vorhanden. Die effiziente Nutzung dieser
Flachen hat Vorrang gegeniber einer Erweiterung des
Betriebsgebietes.

Langfristige Entwicklung des Betriebsgebietes unter
folgenden Bedingungen denkbar:
= Entwicklung nach Gesamtkonzept:
- Abgrenzung / Ausdehnung der Entwicklung festlegen
und klaren Siedlungsrand definieren.
Hinweis: Die Pfeile im Plan stellen die Entwicklungs-
richtung dar.
= Nutzungen
- Gestaltung
- Eingriinung
- Erschlieftung
- glc.
= Angrenzenden sensiblen Landschaftsraum mit den
typischen Heustadeln berlicksichtigen.
= Bei der Ansiedlung neuer Betriebe Riicksicht auf
benachbarte Freizeit-Mutzungen (Spielplatz,
Schwimmbad, Sportplatz) nehmen,
= Orisvertragliche Entwicklung des Betriebsgebietes, dh
keine stérenden Emissionen, kleinteilige Strukturen,
ortsbildvertragliche Architektur, Freiraumgestaltung,
Eingriinung etc.
Dazu Gestaltungsvorgaben andenken.

Fiir die Entwicklung dieser Flachen gilt:

= Schrittweise Entwicklung nach Gesamtkonzept

= Nutzungskonflikte zwischen Wohnbebauung und
dem landwirtschaftlichen Betrieb vermeiden und
im Einzelnen priifen; im Fall eines Widmungs-
oder Bauwunsches im Nahbereich des
Landwirtschaftsbetriebes ist dazu eine
Abstimmung der Interessen erforderlich. Dabei
werden die Bedlrfnisse des landwirtschaftlichen
Betriebes beriicksichtigt.

= Entwicklung in Abstimmung mit Gefahrenzonen;
keine Bebauung in der roten Gefahrenzone

= Verdichtete Bauweise denkbar.

Fiir die Entwicklung dieser Flachen gilt:

» Schrittweise Entwicklung nach Gesamtkonzept
(ErschlieBung etc.)

= erdichtete Bauweise denkbar.

= Bei einer Bebauung darauf achten, dass eine
eventuelle Entwicklung der dahinterliegenden
Flachen nicht beeintrachtigt wird (Erschliefung).

* Gelbe Gefahrenzone berlicksichtigen.
REK-Au 20170308
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Langfristige, schrittweise Entwicklung nach

Gesamtkonzept, dabei zu beachten:

= Aktive Landwirtschaftsbetriebe berlicksichtigen,
keine neuen Bauflachenwidmungen im
Nahbereich der aktiven Landwirtschaftsbetriebe.

= Entwicklung zuerst im Anschluss an bestehende
Gebaude/Widmungen im Siden und im Osten

» Gesamthafte, leistungsfahige Erschliefiung
sicherstellen.

= Moglichkeit einer teilweisen Verdichtung priifen.

= Offenhalten einer siedlungsgliedemder
Freifliche priifen.

Ausschnitt 10 — Lebernau Buhel

Hinweise zur Entwicklung dieses Bereiches:

* Die Erweiterungsflachen im Eigentum der
Gemeinde sind fiir die Wohnraumschaffung fiir
Ortsansassige vorgesehen.

Der Vorschlag des Planungsbiros stadtland
sieht eine gegenliber der nebenstehenden
Abbildung geringere Baulandausweitung vor -
die westlichen, steilen Hangflichen bleiben
ausgespart. Um das Ziel .Wohnraumschaffung
trotzdem weitest moglich zu erreichen, kénnte
dazu die Zahl der maglichen Wohneinheiten
durch eine malvolle Verdichtung (zB
Doppelhduser) vergrifiert werden.

* Die Flachen sind sichtexponiert, daher:

zurickhaltende Gestaltung, Gebaudehdhe an
bestehende Gebaude anpassen etc.
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Ausschnitt 11 — Rehmen / Rehmerhalde

P § - A ]

/ 1

Gelandeangepasst bauen (Bauen im Hang, siehe
Bebauungsplan).

Freiflachen / Grinstruktur zwischen Rehmen und
Rehmerhalde erhalten; kein Zusammenwachsen.

Gebaude im Osten situieren

~ Licken fillen; dabei zu beachten:
= Gelbe Gefahrenzone berlicksichtigen.

» Gelandeangepasst bauen (Bauen im Hang, s.
Bebauungsplan).

= Talseitige Erschliefung sicherstellen.

N

Umwidmung in Freiflache-Landwirtschaftsgebiet
prifen.

Erweiterung um eine Bautiefe denkbar; dabei zu

beachten:

= Erweiterung nur in Abstimmung mit Braunem
Hinweisbereich
It. Gefahrenzonenplan (Rutschung)

= Gelande- und Ortsbildangepasst bauen, siehe
Dachlandschaft im Bild unten (Bauen im Hang,
5. Bebauungsplan).

Siedlungsrand abrunden, Licken flllen.
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Ausschnitt 13 — Schrecken 1

_—Bei einer Entwicklung dieser Flachen ist folgendes
zu beachten:

= Nutzungskonflikte zwischen Wohnbebauung und
landwirtschaftlichen Betrieben vermeiden und im
Einzelnen prifen; im Fall eines Widmungs- oder
Bauwunsches im Nahbereich des Landwirtschafts-
betriebes ist dazu eine Abstimmung der Interessen
erforderlich. Dabei werden die Bedlrfnisse der
landwirtschafilichen Betriebe beriicksichtigt.

= Schreckbachprojekt (Wildbach,
Hochwasserschutz) berlicksichtigen.

= Gelbe Gefahrenzone berlicksichtigen.

* Durchlassigkeit / Blick in den Hang freihalten (s.
nebenstehendes Bild); dazu erforderlich ist ein
sensibler Umgang mit der vorhandenen Topographie
(zB Gebadude entsprechend anordnen).

Schrittweise Entwicklung nach Gesamtkonzept;

dabei zu beachten:

» Kurz- bis mittelfristige Entwicklung der bereits
gewidmeten Flachen im Siden und der Fldchen im
Morden (1)

» Langfristige Entwicklung der Flachen dazwischen (2)

* Entwicklung in Abstimmung mit gelber
Gefahrenzone

* Verdichtete Bauweise denkbar.

» Offenhalten von Durchblicken auf den Hang
andenken.

Ausschnitt 14 = Schrecken 2

Entwicklung nach Gesamtkonzept; dabei zu beachten:

» Entwicklung in Abstimmung mit Gefahrenzonen

= Keine Wohnnutzung direkt an der L200, denkbar
sind betriebliche Nutzungen, die das Wohnen nicht
storen und als Larmpuffer fiir dahinterliegende
Gebaude dienen.

* Verdichtete Bauweise denkbar.

Geladndekanten in ihrer Erebbarkeit als
siedlungsgliedernde Griinzuge erhalten,

Grunstrukturen am Fischbach erhalten.
REK-Au 20170308
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